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CONTRATO N° TFJFA-SOA-SRC-AR-002/2016

ONTRATO DE ARRENDAMIENTO INMOBILIARIO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE
GRUPO RITCO DE PRODUCCION, S.A. DE C.V., A QUIEN EN J,0.SUCESIVO SE LE
DENOMINARA EL “ARRENDADOR”, REPRESENTADO PO : ™ :
ANTONIO CLAVERIE MARQUET, Y POR LA OTRA, EJ(RIBUN

USTICIA FISCAL Y ADMINISTRATIVA, A QUIEN A#Ap¥1 e°"Sug
DENOMINARA EL “ARRENDATARIO”, REPRESENTABOS NQEagi EDA

VARISTO SANCHEZ DE LOS SANTOS, QUIEN OCUElg}“ G EL e- DO
ADMINISTRATIVO DE LA SALA REGIONAL DEL CARIBES Y INQUHENES! TANERA

ONJUNTA SE LES DENOMINARA COMO LAS “PARYE R ey 3 LAS
DECLARACIONES Y CLAUSULAS SIGUIENTES: "\ % AR A f

DECLARACIONES

.- Declara el “ARRENDADOR?”, por conducto de su representante que:

A. Es una sociedad debidamente constituida conforme a las leyes de la Repuiblica
Mexicana, como se acredita con el instrumento nimero 303, de fecha 8 de octubre
de 1997, otorgada ante la licenciada Gabriela Lima Laurents, Corredor Publico
Numero 3 del Estado de Quintana Roo, inscrita en el Registro Plblico de ia

Propiedad y del Comercio del Estado de Quintana Roo, bajo el nimero 31, el 16
de octubre de 1997.

B. Es propietario del inmueble objeto de este contrato de arrendamiento, ubicado en
la Supermanzana 36, manzana 2, lote 2, locales B4, B8, B9, B10, B11, B12, B13,
B14, B15, B16, B17, B18, B19, B20 y B21, municipio de Benito Judrez, Cancun,
Quintana Roo, segln se acredita con la escritura publica nimero 21,160, de fecha
2 de diciembre de 2003, otorgada ante el licenciado Benjamin Salvador de la Pefia
Mora, Notario Publico nimero 20 del Estado de Quintana Roo, inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Quintana Roo, bajo
el numero 21, el 6 de febrero de 2004,

C. Su representante legal esta facuitado para suscribir el presente contrato, con la
escritura publica nimero 17,839, de fecha 25 de noviembre de 2014, otorgada por
el licenciado Jesls Eduardo Tovilla Heredia, Notario Publico Suplente en el

T Protocolode " la " NotariaPublica nuingro 18, del” Estado de Quintana Roo, ¥~
manifiesta bajo protesta de decir verdad que sus facultades no le han sido
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modificadas, revocadas ni limitadas en forma alguna a la fecha de la firma del
presente contrato y son suficientes para la celebracion del mis

D. No existe impedimento legal alguno para arrendar el
contrato ni para ocuparlo. /4

E. Tiene el Registro Federal de Contribuyentes nu
nimeros de Clave Catastral son 6042
601203600200203031 al 601203600200203044.

F. Se identifica con credencial para votar nlimero
Instituto Federal Electoral.

G. Manifiesta bajo protesta de decir verdad que no desempefia empleo, cargo o
comision en la Administracién Publica, en los Poderes Legislativo y Judicial
Federales, en los organismos a los que la Constitucion otorga autonomia, ni se
encuentra inhabilitado para el servicio publico federal y que ninguno de los socios
o accionistas de la persona moral desempefia empleo, cargo o comision en el
servicio publico federal, ni se encuentra inhabilitado para el servicio publico
federal.

H. Para los efectos del presente contrato sefiala como domicilio el ubicado en
avenida Xcaret, Supermanzana 36, manzana 2, lote 2, local 25-A, cédigo postal
77505, Benito Juarez, Cancin, Quintana Roo.

Il.- Declara el “ARRENDATARIC”, por conducto de su representante que:

A. Es un Tribunal de lo contencioso-administrative de conformidad a lo dispuesto en el
articulo 1 de la Ley Organica del Tribunal Federal de Justicia Fiscal y Administrativa,
publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 6 de diciembre de 2007.

B. Celebra el presente contrato en los términos de la Ley Federal de Presupuesto y
Responsabilidad Hacendaria, su Reglamento, la Ley General de Bienes Nacionales
y demas disposiciones juridicas aplicables.

---G—El-licenciado-Evaristo-Sanchez-de-los-Santes-en-su -caracter-de- Delegado

Administrativo de la Sala Regional del Caribe, cuenta con las facultades legales
suficientes para celebrar el presente instrumento, de conformidad con lo
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establecido en el articulo 83 fracciones V y VI del Reglamento Interior del
“TRIBUNAL”. '

El representante de! “TRIBUNAL”, bajo protesta de gefl e
sus facultades no le han sido revocadas, modifigada
alguna. /L

Los compromisos que con motivo del preseff refl dara el
gjercicio fiscal 2016, quedaran sujetos all nangiera y

presupuestaria que apruebe la H. Camara de Wi
Egresos de la Federacion. ‘

jgta’del presente
contrato, emitido por el Instituto de Administracion y Avallios dé Bienes Nacionales
con el secuencial nimero 07-12-6271, nlimero genérico A-10069-B-VSA, de fecha
07 de diciembre de 2012. :

FPara los efectos del presente contrato, sefiala como su domicilio el ubicado en
Supermanzana 36, manzana 2, lote 2, local B4 y del B8 al B21, cédige postal 77500,
Cancun, Quintana Roo.

Declaran las “PARTES”, que:

En el presente instrumento no existe error, dolo, mala fe, lesién, violencia, ni
cualquier otro vicio del consentimiento.

Es su voluntad celebrar el presente contrato y sujetarse a lo estipulado en las
siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA: LOCALIZACION.- EI “ARRENDADOR” conviene en arrendar al
“ARRENDATARIO” el inmueble ubicado en Supermanzana 36, manzana 2, lote 2, locales

77500, Benito Juarez, Cancun, Quintana Roo, con una superficie rentable de 1,059.30 m?
y 7 cajones de estacionamiento, en lo sucesivo el “INMUEBLE”.

--B4,B8-BO,B10;,-B11,B12,-B13-B14,-B15,-B16; B17,-B18,-B19,-B20 y-B21,-c6digo-pestal-—-——— -
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SEGUNDA: ENTREGA DEL “INMUEBLE?”.- El “ARRENDADOR?” se obliga a entregar al

“ARRENDATARIC” el “INMUEBLE” a partir de la vigencia del presente coatrato.
Asimismo, ambas “PARTES” estan de acuerdo en omitir de-Shirgga-recepcion
correspondiente, tomando en consideracién que el “4 _ NBTMW \continuara
arrendando el “INMUEBLE”, dandolo por recibido a entefd ghtisfatBidhw e achirdo a las
caracteristicas y especificaciones contenidas en el Ane g 2hto
3

Asimismo, el “ARRENDADOR?” entrega el inmueble il todos
los permisos y autorizaciones vigentes en lo referente 4 rla§ y jas que
se requieran para garantizar el uso a que estd destinadd ; .. eral de

I?r' I’?@@h{é‘? deberan
| gw\&éfb afi obtenidos

por el “ARRENDATARIO”, con cargo a Ias cantidades que™m
concepto de arrendamiento.

TERCERA: USO DEL “INMUEBLE”.- Las “PARTES” convienen en que el inmueble
arrendado se usara para oficinas de la Sala Regional del Caribe del “ARRENDATARIQ”.

El “ARRENDADOR?” se obliga a no estorbar ni obstruir de manera alguna el uso del
“INMUEBLE” arrendado, a no ser por causa de reparaciones urgentes e indispensables,

EI“ARRENDADOR” autoriza al “ARRENDATARIO”, para permitir a terceros el uso parcial
del “INMUEBLE”, a titulo gratuito u oneroso, sin que el “ARRENDADOR” tenga derecho
al pago de contraprestacion alguna por este concepto.

CUARTA: CONSERVACION DEL “INMUEBLE”.- EI “ARRENDADOR” hara las
reparaciones necesarias para conservar el “INMUEBLE” arrendado en estado satisfactorio
de servir para el uso estipulado, incluidas las de elevadores, escaleras de emergencia y de
servicio, vidrios, cisternas, bombas de agua, tinacos, hidrantes, tomas siamesas, sistema
de aire acondicionado o lavado.

Las “PARTES” convienen que cuando se trate de reparaciones urgentes e indispensables
que no se lleven a cabo en un plazo de ocho dias después de recibido el aviso por escrito
del “ARRENDATARIO”, éste quedara autorizado para hacerlas y deducir su costo del
importe de las rentas posteriores.

“ARRENDATARIO” por los defectos o vicios ocultos del “INMUEBLE”.
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LA vigilancia y resguarde de bienes dentro del “INMUEBLE” sera responsabilidad Unica y
por cuenta del “ARRENDATARIO”.

las mejoras, adaptaciones e instalaciones de cualquier tigd
arrendado.

Para la realizacion de cualguier otra obra, el “ARRENDATY
por escrito la aprobacion del “ARRENDADOR?” quien cong ;, .
respuesta al “ARRENDATARIO”, transcurrido el plazo sirfNag¥j

se entendera que el “ARRENDADOR?” apriueba la obra. AN

El “ARRENDATARIO” sera propletario de las adaptaciones e instalaciones que realice con
sus propios recursos, y podra retirarlas en cualquier momento, durante o a la conclusién
del arrendamiento, sin requerir €l consentimiento del “ARRENDADOR".

En caso que el contrato se dé por terminado por cualquier motivo o circunstancia, el
“ARRENDATARIO” podra retirar o dejar aquellas instalaciones que haya realizado tales
como muros, vidrios, puertas, tomas de agua, contactos eléctricos, apagadores, entre otros.

SEXTA: SINIESTROS.- El “ARRENDATARIO” no es responsable de los dafios y perjuicios
causados al “INMUEBLE” arrendado por sismos, incendios, inundaciones y demas
accidentes que provengan de caso fortuito o de fuerza mayor, de conformidad con lo
dispuesto por los articulos 2435, 2436, 2483, fraccion VI, y demas relativos y aplicables del
Cddigo Civil Federal.

Para el caso de siniestros no imputables al “ARRENDATARIO”, el “ARRENDADOR” e
autoriza llevar a cabo las reparaciones que resulten necesarias, cuyo costo sera deducido
del importe de las rentas, siempre que a juicio del “ARRENDATARIO” asi convenga a sus
intereses. Las “PARTES” convienen en que si por cualquiera de las circunstancias
anteriores no se puede seguir utilizando el “INMUEBLE?”, el contrato quedara rescindido sin
necesidad de declaracién judicial.

_ SEPTIMA: IMPORTE DE LA RENTA.- Con base en el dictamen emitido por el Instituto
. __de Administraciéon.y. Avaltios_ de_Bienes Nacionales, el “ARRENDATARIQ” conviene en

pagar al “ARRENDADOR”, por concepto de renta mensual para el periodo del 1 de
enero al 31 de diciembre del 2016, la cantidad de $169,640.00 {Ciento sesenta y
nueve mil seiscientos cuarenta pesos 00/100 M.N.}, mas el 16% de Impuesto al Valor

5
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Agregado por la cantidad de $27,142.40 (Veintisiete mil ciento cuarenta y dos pesos
40/100 M.N.), dando un total de $196,782.40 (Ciento noventa y sels mil setecientos
ochenta y dos pesos 40/100 M.N.). = ——

Asimismo, el “ARRENDATARIO” pagara al “ARREND#
vencidas la cantidad de $39,275.00 {Treinta y nueve Mif
pesos 31/100 M.N.) mas el 16% del Impuesto al Valor 4grs
(Seis mil doscientos ochenta y cuatro pesos 00/100 M.N.
{Cuarenta cinco mil quinientos cincuenta y nueve pds

o é&teﬁt' y cinco
r e ) tldadﬁs 284.00

cuota de administracién y mantenimiento, lo que incluyg ' " e e:ru?) en por
suministro de agua potable, asi como impermeabilizacig ¢g’ﬁg ’a@:.v ! @: ﬁrﬁaclones,
mantenimiento y limpieza de fachadas y vidrios, y mantenity {gﬁ; Liéél;\gj s es.

Las “PARTES” convienen que en ningln caso el periodo para Tavisar Y, €n su caso,
incrementar el importe de la renta podra ser inferior a un afio; asimismo las “PARTES”
acuerdan gue el monto podra incrementarse de conformidad con el Acuerdo que establece
los montos maximos de renta que las instituciones publicas federales en los contratos de
arrendamiento de inmuebles que celebren, que emita la Secretaria de la Funcién Publica.

OCTAVA: FORMA DE PAGO.- El “ARRENDATARIQ" pagara por el arrendamiento del
“INMUEBLE” al "ARRENDADOR", el importe indicado en la Clausula SEPTIMA, en
mensualidades vencidas, en moneda nacional, dichos pagos se tramitaran en las oficinas
de la Delegacion Administrativa de la Sala Regional del Caribe del "ARRENDATARIO",
ubicadas en Supermanzana 36, manzana 2, lote 2, locales B4, B8, B9, B10, B11, B12, B13,
B14, B15, B16, B17, B18, B19, B20 y B21, codigo postal 77500, Benito Juarez, Cancun,
Quintana Roo, a mas tardar dentro de los 20 (veinte) dias naturales contados a partir de la
fecha del vencimiento de la mensualidad respectiva, conforme al siguiente procedimiento.

Los pagos se efectuarén a través de la Tesoreria del "ARRENDATARIO" en la cuenta
interbancaria a 18 digitos del "ARRENDADOR”

El “ARRENDADOR” enviard el o los comprobantes fiscales vigentes al correo
electronico evaristo.sanchez@tfjfa.gob.mx y ademas en formato PDF y lo presentara
de manera perscnal, y el Delegado Administrativo de la Sala Regional del Caribe dentro
de los 3 (fres) dias habiles siguienies al de su recepcion y presentacién, llevara a cabo

_la_verificacion._de _datos_tales_como:_requisitos_fiscales, precios_unitarios,. cantidad, __ /.

calculos e importe y si éstos son correctos continuara el procedimiento para el pago del
arrendamiento.
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En caso de errores o deficiencias en el o los comprobantes ﬂscales \ngentes y/o su
documentacién anexa, dentro de un plazo de 3 (tres) dias habiles-eiguientes al de su

recepcién, [a Delegamon Administrativa de la Sala Regigma QLT@ar,{ o 0 los
rechazara indicando por escrito al “ARRENDADOR” |3é/q c‘@um@% (ﬁ'lqe ebera
corregir, para que éste los envie y presente de nueva ¢ / ; 1e el

tramite de pago.

(
Et

lmpuesto al Valor Agregado, mismo que debera presentarse desg Bsado en el o los
comprobantes fiscales vigentes correspondientes. Cualquier otro impuesto que se cause
derivado del presente contrato sera cubierto por el "ARRENDADOR".

DECIMA PRIMERA: VIGENCIA DEL CONTRATO.- La vigencia del presente contrato sera
de un afio, la cual empezara a correr a partir del 1° de enero al 31 de diciembre de 2016.

En el caso que al término de la vigencia del contrato, ambas “PARTES” convengan la
continuidad en la ocupacion del “INMUEBLE” objeto del mismo, éstas se sujetaran al
importe de la renta que se determine conforme a los mecanismos previstos en los
Lineamientos para el arrendamiento de inmuebles, y demas disposiciones legales y
administrativas aplicables en materia de arrendamiento inmobiliario por parte de las
instituciones publicas.

DECIMA SEGUNDA: SUBSISTENCIA DEL CONTRATO.- Las “PARTES” convienen que
el presente contrato subsistira atn en el caso de que el “ARRENDATARIO” cambie su
denominacion o que las unidades administrativas ocupantes del “INMUEBLE” cambien de
adscripcion. -

DECIMA TERCERA: RESCISION DEL CONTRATO.- El incumplimiento de cualquiera de
las obligaciones establecidas en el presente contrato, darad lugar a su rescision sin
responsabilidad para la parte que si haya cumplido sus obligaciones, previa notificacion que
se realice por escrito con treinta dias de anticipacion.

“DECIMA CUARTA " PAGO ENCASO DE TERMINACION O RESCISION=A laterminacion—

o rescisién de este contrato, el “ARRENDATARIO” cubrira inicamente el importe de la
renta que corresponda hasta el dia en que se verifique la desocupacion.
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DECIMA QUINTA: DEVOLUCION DEL “INMUEBLE”.- El “ARRENDATARIO” se obliga a
devolver el INMUEBLE al “ARRENDADOR” con el deterioro natural causado por elyso,
mediante acta de entrega-recepcidon que se firme af efecto y

en-lE-gtig-genste la plena
conformidad del “ARRENDADOR”. 77 WETICA Fls:\
P oD 4(} \
Y. ‘Jg £ ,_‘.
()
w

A,
LES "Eonvienen

que todo o no previsto en el presente contrato, se regir. gs e la Ley
General de Bienes Nacionales, del Cdédigo Civil Fed g I de
Procedimientos Civiles.

DECIMA SEPTIMA: JURISDICCION E INTERPRETACH)Y] 3.2-2;',%% cion y
cumplimiento del presente contrato, ias “PARTES” se 'je iccidén vy
competencia de los Tribunales Federales competentes ubitatgs..en.-gxico, Distrito

Federal, renunciando en consecuencia a cualesquier otro fuero a que pudieren tener
derecho ahora o en el futuro por razones de domicilio u otras causas.

El presente contrato de arrendamiento se firman en tres ejemplares por las partes que en
el irtervienen en Cancun, Quintana Roo, el dia 31 de diciembre de 2015.

POR EL “ARRENDADOR” P REZ 1 RRENDATARIO”
.5:—’:-:—. O—

C. EVARISTG-SANCHEZ DE LOS C. JOSE ANTONIOCLAVERIE
ANTOS MARQUET
DELEGADO ADMINISTRATIVO DE REPRESENTANTE LEGAL

LA SALA REGIONAL DEL CARIBE

l.a presente hoja de firmas forma parte del contrato No. TFJFA-SOA-SRC-AR-
002/2016, susctrito el dia 31 del mes de diciembre de 2015.




TRIBUNAL FEDERAL
DE JUSTICIA FISGAL Y

ADRINISTRATR/A TRIBUNAL FEDERAL DE JUSTICIA FISCAL
Y ADMINISTRATIVA

CONTRATO N° TFIFA-SOA-SRC-AR-002/2016

ANEXO NUMERO 1

A) “El arrendador” se compromete a lo siguiente:
» “El Arrendador” Sefialara con identificadores los 7 cajones de estacionamientos
y dara mantenimiento a los mismos.

> “El Arrendador” se compromete a asegurar que el inmueble no presentara
filtraciones de aguas residuales y pluviales, ni malos olores.

José Antonio Claverie Marquet
Representante Legal
RFC: GRP-971008-ML4






