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Materia: LEY DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA

Clave: IX-P-2aS-399

Rubro: ESTIMULO FISCAL. ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 225 DE LA LEY DEL IMPUESTO
SOBRE LA RENTA, SENALA DETERMINADOS REQUISITOS QUE SE DEBEN CUMPLIR
SIEMPRE.-

Los contribuyentes que se dediquen a la construccién y enajenaciéon de desarrollos inmobiliarios,
y conforme al articulo 225 de la Ley del Impuesto sobre la Renta, vigente hasta el 31 de
diciembre de 2013, opten por deducir el costo de adquisicidn de los terrenos que obtengan en
ese ejercicio, deberan cumplir siempre con los requisitos establecidos en el precepto legal
referido; a saber. 1) Que los terrenos adquiridos se destinen a la construccién de desarrollos
inmobiliarios para su enajenacién; 2) Los ingresos acumulables del ejercicio en que se efectle la
deduccién provengan al menos en un 85% de la realizaciéon de desarrollos inmobiliarios; 3) Que
se consideren al momento de la enajenacién del terreno como ingreso acumulable el valor total
de este, en lugar de la ganancia a que se refiere el articulo 20 fraccion V, de la Ley del Impuesto
sobre la Renta; 4) Adicionalmente se consideren como ingreso acumulable un monto equivalente
al 3% del monto deducido, en cada uno de los ejercicios que transcurran desde el ejercicio en el
que se adquiera el terreno, hasta el inmediato anterior a aquel en el que se enajene el mismo; 5)
Que el “costo” de adquisicién de los terrenos no se incluya en la estimaciéon de los costos
directos e indirectos a que se refiere el articulo 36 de la mencionada ley; 6) En la escritura
publica en la que conste la adquisicion de dichos terrenos, se asiente la informacidon que
establezca el Reglamento de la materia; y, 7) La aplicacién de dicha deduccién se realice
respecto de todos los terrenos que formen parte de su activo circulante, por un periodo minimo
de 5 afnos contados a partir del ejercicio en el que ejerza la opcion. Motivo por el cual, si los
contribuyentes incumplen con alguno de los requisitos antes sefalados, la aplicacién del
estimulo fiscal, es improcedente, en razén de que el precepto legal en mencién hace la
acotacion de que siempre se deben cumplir estos. Esto es asi, ya que el estimulo fiscal es un
beneficio econdmico concedido por la ley al sujeto pasivo de un impuesto con el objeto de
obtener de él, ciertos fines de caracter parafiscal como en el de que los particulares puedan
tener un acceso digno a la vivienda.
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